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N° 1.376.606 de 21/12/2020

Certifico e dou fé que o documento €eletrénico anexo, contendo 7 (sete) paginas, foi apresentado em 21/12/2020, o qual
foi protocolado sob n° 1.379.012, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.376.606 e averbado no registro n°
1.369.742 de 14/08/2020 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o
Paulo, na presente data.

Natureza:

ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento el etrénico registrado a seguinte assinatura digital:

ICARO APARECIDO DOS SANTOS DE SOUZA:(Padréo: PAdES - |CP-Brasil)

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2020
Assinado eletr onicamente

Nilton Cesar De Jesus Souza
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integrante e insepar avel do registro do documento acima descrito.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com efeitos de escritura ptblica, na forma do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997. as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

ISEC SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, registrada na Comissio de Valores Mobiliarios
(*CVM™), com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sido Paulo. na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08. neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (“Cessionaria™ ou “Emissora™);

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, Via Guilherme Dibbern, n® 3250. Bairro da Graminha, CEP
13.428-217, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.164.197/0001-37, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado do Sdo Paulo (*JUCESP™) sob o NIRE 35.2.2898385-1. neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Devedora™);

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA.. com sua sede na Cidade de Sio José
dos Campos, Estado de S&o Paulo, Avenida Cassiano Ricardo. n°319, Sala 1501, Parque Residencial
Aquarius, CEP n°12.246-870, inscrita no CNPJ sob 0 n° 12.537.151/0001-62 com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob NIRE 3522471037-0. neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (*“Ticem™);

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro. empresario, portador da Cédula de Identidade n°
29.217.355, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 285.325.358-95, casado sob o regime parcial
de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de Sio José dos Campos,
Estado de Sao Paulo, no Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado na Rua Alameda Menoti
Del Picchia, n® 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (*Jodo"); e

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasileira. empresdria, portadora da Cédula de
Identidade RG n°43.929.718-7, inscrita no CPF sob o n° 339.262.538-86. casada sob o regime parcial de

j bens com Jodo. residente e domiciliada na Cidade de Sdo José dos Campos, Estado de Sdo Paulo. no

Condominio Residencial Reserva do Paratehy. localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia, n® 255,
Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“Juliana™, em conjunto com o Jodo e a Ticem, os “Garantidores™).

Cessiondria e os Garantidores, em conjunto denominadas “Partes™ e. individual e indistintamente
f denominadas “Parte™.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 29 de junho de 2020, a Devedora emitiu, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA ’
PIRATINI — CHP, inscrita no CNPJ sob n° 18.282.093/0001-50 (“Cedente™). a “Cédula de Crédito 1
Bancario de Contrato de Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Hipoteca em 1° Grau, Alienagdo Fiducidria de Cotas, Garantia Fidejussoria e Outras Avengas —
Cédula de Crédito Bancdrio n° 41500699-6" (*CCB™), no valor total de R$ 6.000.000.00 (seis
milhdes de reais). sendo certo que a finalidade da CCB ¢ o financiamento imobiliario destinado
exclusivamente a construgdo e/ou desenvolvimento e/ou expansdo e/ou urbanismo e/ou participagao
do empreendimento denominado “Grand Garden Limeira Residence”, localizado na Cidade de
Limeira, Estado de Sdo Paulo. na Via Guilherme Dibbem. n° 3250, Bairro da Graminha. CEP
13.428-217, objeto da matricula n° 85.057 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Limeira/SP (“Empreendimento Imobilidrio™ e “Créditos Imobilidrios™, respectivamente);

na mesma data, a Cedente e a Devedora, com a interveniéncia e total anuéncia dos Garantidores.
concordaram celebrar o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejusscria e Outras Avengas™ (*Contrato de Cessio™), para regular a cessdo, pela Cedente a
Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios:

ato continuo, em 29 de junho de 2020 , por meio da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario com Garantia Real ¢ Fidejussoria, sob Forma Escritural". firmada pela
Securitizadora ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.. inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994.0004-01,, na qualidade de
institui¢ao custodiante (“Instituigio Custodiante™). a Fiduciaria emitiu 01 (uma) CCI representativa
da totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCI™ e “Escritura de Emissio de CCI". respectivamente);

os Créditos Imobilidrios. representados pela CCI, foram vinculados & 87* Série da 4* Emissio da
Fiduciaria, por meio do “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 87" Série da 4°
Emissdo da ISEC Securitizadora S.A4. " (*Termo de Securitizag¢do™);

nos termos da Cldusula 17.9 da CCB, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios. a
assinatura da Cedente, ndo serd exigida para realizagdo de alteragdes aos termos e condigdes da
CCB, deste Contrato de Cessao ou de qualquer outro Documento da Operagdo; e

as Partes tém interesse em alterar erro material identificado no Contrato de Cessao.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento

§

L1

———— Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas, que sera regido pelas clausulas e
“condigdes a seguir descritas:

 CLAUSULA PRIMEIRA: DAS ALTERACOES

As Partes resolvem alterar a Cldusula 3.1 do Contrato de Cessio para ajustar a Conta do Patriménio

- Separado, que passard a viger com a seguinte redacdo:

“3.1 Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, que incluem ndo so os valores pagos a titulo de
principal, juros e demais encargos, mas também quaisquer das indenizacoes, mulias ou
compensagoes previstas na CCB, seja em razdo do seu vencimento original ou rescisdo
antecipada, serdo devidos integralmente, incluindo eventuais encargos moratorios, e depositados
na conta corrente da Cessiondria, na conta corrente n° 3036-8, ageéncia 3395-2 mantida junto ao
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Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora” ou “Conta do Patrimonio Separado”). sob pena de
vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos termos da alinea (v) da clausula 10.1 da
CCB.”
1.2 Por fim, as Partes desejam retificar: (i) o Anexo | para que constea numeragio correta da CCB,

qual seja: “41500699-6"; e (ii) a qualificagdo do Sr. Jodo, que passard a viger com a seguinte redacio:

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade n°
29.217.335, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 285.325.358-95, casado sob o regime
parcial de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de Sio
José dos Campos, Estado de Sdao Paulo. no Condominio Residencial Reserva do Paratehy,
localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia, n® 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541
(“Jodo”);

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1 Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condi¢des estipuladas no Contrato de Cessdo
que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Primeiro Aditamento. as quais sdo neste ato
integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

CLAUSULA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

3.1.  Registro. A Devedora, as suas expensas. obriga-se a registrar o presente Primeiro Aditamento nos
Cartorios de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes. em até 15 (quinze) dias contados da
presente data. Adicionalmente, a Devedora se compromete a atender a eventuais exigéncias formuladas de
forma tempestiva e enviar a Securitizadora 01 (uma) via original deste Primeiro Aditamento. devidamente
registrado nos Cartérios de Titulos ¢ Documentos competentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos
a obtengdo do referido registro.

3.2. Legislagdo Aplicével: Este Primeiro Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

3:3; Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo. Estado de Sao Paulo. como o Gnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Primeiro Aditamento. renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E. assim, por estarem as Partes justas e contratadas. assinam o presente em 06 (seis) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2020.

[O restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco )]
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presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido cumpridos todos os

requisitos legais.

Pégina
000007/000007 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.376.606 em 21/12/2020 e averbado no registro n® 1.369.742 de
14/08/2020 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
y digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.
Registro N°
1.376.606
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
21/12/2020 R$ 53,94 R$ 15,36 R$10,52 R$2,83 R$373 R$2,62 R$1,13 R$0,00 R$0,00 R$90,13
Central





Digitalizado
51999 -

‘NO

1
|

OF DE REG DE MTULOB & DOCUMENTOS £

TREL Sk

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com efeitos de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

ISEC SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios
(*CVM™), com sede na cidade de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo. na Rua Tabapua, n°® 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08. neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (“Cessiondria” ou “Emissora™);

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA.. sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo. Via Guilherme Dibbern, n°® 3250, Bairro da Graminha, CEP
15.428-217, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.164.197/0001-37, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado do Sao Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35.2.2898385-1. neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (*Devedora™);

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA.. com sua sede na Cidade de Sdo José
dos Campos, Estado de Sdo Paulo, Avenida Cassiano Ricardo. n°319, Sala 1501, Parque Residencial
Aquarius, CEP n°12.246-870. inscrita no CNPJ sob o n° 12.537.151/0001-62 com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob NIRE 3522471037-0, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (*Ticem™);

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro. empresario, portador da Cédula de Identidade n°
29.217.355, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 285.325.358-95, casado sob o regime parcial
de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de Sdo José dos Campos,
Estado de Sao Paulo, no Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado na Rua Alameda Menoti
Del Picchia, n® 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (*Jodo™); e

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS. brasileira. empresdria, portadora da Cédula de
Identidade RG n°43.929.718-7, inscrita no CPF sob o n° 339.262.538-86. casada sob o regime parcial de
bens com Jodo, residente e domiciliada na Cidade de Sdo José dos Campos. Estado de Sao Paulo, no
Condominio Residencial Reserva do Paratehy. localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia, n® 255,
Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“Juliana”, em conjunto com o Jodo e a Ticem, os “Garantidores™).

Cessionaria e os Garantidores, em conjunto denominadas “Partes” e, individual e indistintamente
denommadas ‘Parte™.

CONS]DERANDO QUE:

(i) em 29 de junho de 2020, a Devedora emitiu. em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, inscrita no CNPJ sob n° 18.282.093/0001-50 ("Cedente™), a “Cédula de Crédito
Bancdrio de Contrato de Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com

3 Garantia de Cessdo Fiducidria ¢ de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Hipoteca em 1" Grau, Alienagdo Fiducidria de Cotas, Garantia Fidejussoria e Outras Avencas —
Cédula de Crédito Bancdrio n° 41500699-6 " (*CCB™), no valor total de R$ 6.000.000,00 (seis
milhdes de reais), sendo certo que a finalidade da CCB ¢ o financiamento imobilidrio destinado
exclusivamente a construgdo e/ou desenvolvimento e/ou expansdo e/ou urbanismo e/ou participa¢do
do empreendimento denominado “Grand Garden Limeira Residence”, localizado na Cidade de
Limeira, Estado de Sao Paulo, na Via Guilherme Dibbem, n® 3250, Bairro da Graminha. CEP
13.428-217, objeto da matricula n° 85.057 do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Limeira/SP (*Empreendimento Imobilirio™ e “*Créditos Imobilidrios™, respectivamente);

na mesma data, a Cedente ¢ a Devedora, com a interveniéncia e total anuéncia dos Garantidores,
concordaram celebrar o “Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios com Garantia
Real e Fidejussoria e Outras Avengas™ (“Contrato de Cessdo™), para regular a cessdo, pela Cedente a
Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios:

ato continuo, em 29 de junho de 2020 , por meio da “Escritura Particular de Emissio de Cédula de
Crédito Imobiliario com Garantia Real e Fidejusséria, sob Forma Escritural”. firmada pela
Securitizadora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994.0004-01,, na qualidade de
institui¢do custodiante (“Instituicdo Custodiante™), a Fiduciaria emitiu 01 (uma) CCI representativa
da totalidade dos Créditos Imobilidrios (“CCI" e “Escritura de Emissio de CCI". respectivamente);

os Créditos Imobiliarios. representados pela CCI, foram vinculados a 87° Série da 4* Emissdo da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 87 Série da 4°
Emissdo da ISEC Securitizadora S. 4. (“Termo de Securitiza¢do™);

nos termos da Clausula 17.9 da CCB, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios. a
assinatura da Cedente, ndo sera exigida para realizagdo de alteragdes aos termos e condigdes da
CCB, deste Contrato de Cessao ou de qualquer outro Documento da Operagao; e

as Partes t€m interesse em alterar erro material identificado no Contrato de Cessio.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento
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————— Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, que sera regido pelas clausulas e
condigdes a seguir descritas:

' CLAUSULA PRIMEIRA: DAS ALTERACOES

As Partes resolvem alterar a Clausula 3.1 do Contrato de Cessio para ajustar a Conta do Patriménio

. Separado, que passard a viger com a seguinte redagdo:

“3.1 Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, que incluem ndo sé os valores pagos a titulo de
principal, juros e demais encargos, mas também quaisquer das indeniza¢oes, multas ou
compensagoes previstas na CCB, seja em razdo do seu vencimento original ou rescisdo
antecipada, serdo devidos integralmente, incluindo eventuais encargos moratorios, e depositados
na conta corrente da Cessiondria, na conta corrente n° 3036-8, ageéncia 3395-2 mantida junto ao
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Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora” ou “Conta do Patriménio Separado”). sob pena de

vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos termos da alinea (v) da clausula 10.1 da
CCB.”

1.2 Por fim, as Partes desejam retificar: (i) o Anexo I para que constea numeracio correta da CCB,
qual seja: “41500699-6"; e (ii) a qualificagdo do Sr. Jodo. que passara a viger com a seguinte redagio:

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS. brasileiro, empresdrio, portador da Cédula de Identidade n°®
29.217.355, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 285.325.338-95, casado sob o regime
parcial de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de Sio
José dos Campos, Estado de Sao Paulo. no Condominio Residencial Reserva do Paratehy,
localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia, n° 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541
(“Jodo"):

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1 Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condig¢des estipuladas no Contrato de Cessdo
que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Primeiro Aditamento, as quais sdo neste ato
integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

CLAUSULA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

3.1.  Registro. A Devedora, as suas expensas, obriga-se a registrar o presente Primeiro Aditamento nos
Cartorios de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes. em até 15 (quinze) dias contados da
presente data. Adicionalmente. a Devedora se compromete a atender a eventuais exigéncias formuladas de
forma tempestiva e enviar & Securitizadora 01 (uma) via original deste Primeiro Aditamento, devidamente
registrado nos Cartérios de Titulos e Documentos competentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds
a obtengao do referido registro.

3.2. Legislag@o Aplicdvel: Este Primeiro Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

3.3 Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo. como o Gnico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento. renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E. assim, por estarem as Partes justas e contratadas, assinam o presente em 06 (seis) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2020.

[O restante desta pdgina foi deivado intencionalmente em branco]
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(Pagina de Assinaturas 1/2 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Qutras Avengas, celebrado entre a ISEC  Securitizadora S.A., GGL Sociedade
Incorporadora SPE Lida., Ticem Empreendimentos & Participagdes Ltda., Jodo Marcos Ceglauskis e

Juliana Lopes Fernandes Ceglauskis em 03 de agosto de 2020).
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Incorporadora SPE Ltda., Ticem Empreendimentos & Participagdes Litda., Jodo Marcos Ceglauskis e
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